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Das Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) regelt die beserrechtsform des Wohnungsei-
gentums. Wohnungseigentum bedeutet einerseitaudsshlie3liche Nutzungs- und Verfu-
gungsrecht ber ein Wohnungseigentumsobjektu haben und ist gleichzeitig dslitei-
gentum an der Liegenschaftauf der sich das Wohnungseigentumsobjekt befindet

Wohnungseigentimerist derjenige, der diese Rechte bereits besiohnungseigentums-
bewerberist derjenige, dem die Einraumung von Wohnungseigerschriftlich zugesagt
wurde.

An folgenden Objekten kann Wohnungseigentum begginwerden:

+ An selbstandigelVohnungen auch Reihenhauser

« An sonstigen selbstandigen Raumlichkeitemit erheblicher wirtschaftlicher Bedeu-
tung, wie etwa ein selbstandiger Geschaftsraum eiderGarage

« An Abstellplatzen fur Kraftfahrzeuge, das sind deutlich abgegrenzte Flachen aus-
schlie3lich zum Abstellen von Kfz, in einem Gebaoder im Freien

Zubehor-Wohnungseigentumist mit dem Wohnungseigentum verbunden, davaumlich
abergetrennt, und berechtigt zur ausschlief3lichen Nutzung vén Kellerraumen, Dachbo-
denraumen, Hausgarten oder Lagerplatzen.

Wohnungseigentumsorganisatoist derjenige, der entweder Eigentiimer oder aul®bghti
licher Erwerber der Liegenschatft ist sowie derjenaer das Bauvorhaben organisatorisch
abwickelt oder verantwortlich daran beteiligt Bas konnen bei einem Bauvorhaben durch-
aus auch mehrere Personen sein.

! Quelle: Website, OVI Osterreichischer Verband Idenobilientreuhander, Favoritenstrale 24/11, 104én\V
T +43(1)505 48 75, F +43(1)505 48 75-18, E office@at
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Wohnungseigentum

Begrundung und Erwerb von Wohnungseigentum

Wohnungseigentum kann nur an eineohnungseigentumstauglichen Objekbegriindet
werden, an allgemeinen Teilen der Liegenschattastnicht moglich. Die Begrindung von
Wohnungseigentum mus§sr alle Objekte einer Liegenschaft gemeinsanerfolgen. Die
Neuschaffung von ,Mischhausern®, d.h. auf derselbegenschaft besteht Wohnungseigen-
tum und schlichtes Miteigentum gleichzeitig, ist 467.2002 nicht mehr zulassig. Zu diesem
Zeitpunkt existierende ,,Gemischte Anlage” kbnnestbken bleiben, jedoch muss bei Be-
grindung von weiterem Wohnungseigentum dies fér@bjekte gemeinsam erfolgen.

Die Wohnungseigentumsbegriindungst maglich durch:

« schriftliche Vereinbarung aller Miteigentimer dueihenWohnungseigentumsver-
trag

- gerichtliche Klage auf Einverleibungdes Eigentumsrechtes, wenn der Wohnungsei-
gentumsorganisator nach Bauende nicht in angenasBast den Antrag auf Einver-

leibung stellt

« gerichtliche Entscheidung tber die Aufhebung eMgeigentumsgemeinschaftl-ei-
lungsklage

« gerichtliche Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermégens und der ehelighen
sparnisse

Jeder Miteigentimegrwirbt einen Mindestanteil, der im Nutzwertgutachten festgelegt
wird. Haben zwei Personen je einen halben Mindéstakonnen sie gemeinsam als Eigen-
tumerpartnerschaft Wohnungseigentum erwerben R2att des Wohnungseigentums
selbst entsteht allerdings immer erst im ZeitputedtEinverleibung ins Grundbuch.

Wird an einem Mietobjekt Wohnungseigentum begrindetermieter nunmehr der Woh-
nungseigentimer.

Eigentum an einem Kfz-Abstellplatzkann in derersten drei Jahrennach Begriindung des
Wohnungseigentums nur von jemandem erworben wedidggleichzeitig auch Eigenti-

mer einer Wohnung oder eines selbstandigen Geschéfhumesder Liegenschatft ist. Diese
Personen kdnnen allerdings auch mehrere Abstepktwverben, jedoch nur dann, wenn die
Zahl der Abstellplatze grofier ist als die Zahl\d&hnungen und Geschaftsraume. Berlck-
sichtigt wird dabei der schriftliche Verzicht eifd®ohnungseigentiimers auf seinen Abstell-
platz.Nach Ablauf der dreijahrigen Frist konnen Kfz-Abstellplatze aualon anderen
Personenerworben werden.

Eigentimerpartnerschaft

Eine Eigentumerpartnerschaft bestehtausi natiirlichen Personendiegemeinsam Woh-
nungseigentimereines Objektes sind. Es gibt keinerlei Bedingungewelcher Verbindung
diese beiden Personen stehen mussen. Zur Begruethergeigentimerpartnerschaft muss
jeder der beiden Partner Eigentiimer eines halben Midestanteiles an der Liegenschaft
sein, die Belastungen ihrer Anteile mussen glegh. Solange die Eigentimerpartnerschaft
besteht, durfen ihre beiden halben Mindestanteédet metrennt werden, will ein Partner sei-
nen halben Mindestanteil verkaufen, ist dazu distilumung des anderen Partners notwen-
dig. Die beiden halben Mindestanteile dirfen nungmsam beschrankt, belastet oder exeku-
tiert werden.
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Die Eigentimerpartndraften fur alle Schulden aus ihrem gemeinsamen Wohnungstim
zu ungeteilter Hand, d.h. jeder der beiden firr die gesamten Schuldber das gemeinsame
Wohnungseigentum und tber die Nutzung des Objekiden sienur gemeinsam verfiigen
Ihre Rechte in deéEigentimergemeinschafistehen den Partnern nggmeinsanmzu.

Eine Eigentumerpartnerschaft kaoeendetwerden durch

+ Klage auf Aufhebung der Eigentimerpartnerschaftiieinen der beiden Partner -
Teilungsklage

« Tod eines der Partner

- Zwangsversteigerungdes gesamten Mindestanteils

- Einvernehmliche Beendigungdurch Ubertragung des gesamten Mindestanteils an
einen anderen oder durch Uberlassung des halbeselstimteils an den anderen Part-
ner

Eine Klage auf Aufhebung der Eigentimerpartnerdclig¢ilungsklage kann zwischen den
beiden Partnern schriftlicitir drei Jahre ausgeschlossemwerden, dieser Ausschluss kann
schriftlich beliebig oft wiederholt werden. Ist féimen der beiden Partnern aus triftigen
Grinden, etwa seines hohen Alters, eine Ausschtusibarung nur fur drei Jahre unzumut-
bar, kann sie audtir langere Zeit oder sogaunbefristet getroffen werden.

Sind allerdings die Partner Ehegatten und dientidanung zumindest einem der beiden
einem dringenden Wohnbedurfnis, ist efr@lungsklage wahrend aufrechter Ehdiber-
hauptunzulassig Ebenfalls unzuléssig ist eine Teilungsklage, weier\Wohnung einem
minderjahrigen Partner zu dringenden Wohnbedurfnissen dient, solangeedieghderjéh-
rig ist.

Tod eines der beiden Eigentimerpartner

Bei Tod eines der beiden Eigentiumerpartner gehtbhalee Anteil des Verstorbenerkraft
Gesetzes unmittelbar in deggentum des Uberlebenden Partnersiber. Dies ishur dann
nicht der Fall, wenn

« der Uberlebende Partner auf den Anteil des Verstaiwerzichtet

- der Uberlebende Partnmit den Erben eine Vereinbarungschliel3t, wonach der An-
teil des Verstorbenen einer anderen Person zukommt

- aufgrund eineWereinbarung zwischen den beiden Eigentiimerpartnerrder Anteil
des Verstorbenen einer anderen Person zukommit.

Geht deHalfteanteil des Verstorbenen auf déberlebenden Partnerkraft Gesetzes uber,
muss der Uberlebende Partner der Verlassenschaititiie des Verkehrswertesder Eigen-
tumswohnung alflbernahmspreiszahlen. Es kann jedoch ein anderer Betrag verdinbar
werden, wenn kein Inventar errichtet werden musswenn dadurch nicht in Rechte von
Glaubigern und Pflichtteilsberechtigten eingegnfieird.

Allerdings muss der (iberlebende Partkeinen Ubernahmspreisfiir die Halfte der Woh-
nung und eines Kfz-Abstellplatzes zahlen, wenn

- der Uberlebende Partner &flichtteilsberechtigter ist und

o die Wohnung einerdringenden Wohnbedurfnis des tGberlebenden Partner
dient und
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o eskeine anderen Pflichtteilsberechtigtengibt und

o derNachlassohne Zahlung des Ubernahmspreisiesit tiberschuldetist

o gibt es einenveiteren Pflichtteilsberechtigten muss jedenfalls eMiertel
des Verkehrwertesdes Objektes an die Verlassenschaft gezahlt werden

Ebenfalls kein Ubernahmspreis gezahlt werden nwssn der verstorbene Partner in einem
Testamentoder eineiSchenkung auf den Todesfaltlem Gberlebenden Partner diese etwai-
genZahlungspflichten erlassenhat.

Die beiden Eigentimerpartner kdnnen aber auch bereits zu Lebzeiten beider\&nein-
barung schliel3en, dass im Todesfall eines der beiden @Htddnteil des anderen nicht dem
Uberlebenden Partner, sondern emrgdteren beginstigten Perso@ukommt. Eine derartige
Vereinbarung musschriftlich vor einemNotar oder unteanwaltlicher Mitwirkung ge-
schlossen werden. Diese begunstigte Person messAmspruch im Verlassenschaftsverfah-
ren anmelden und muss diéilfte des Verkehrswertesder Eigentumswohnung dlber-
nahmspreisan die Verlassenschaft zahlen.

Diese andere begiinstige Person muss aller#tigigen Ubernahmspreisfur die Halfte der
Eigentumswohnung und eines Kfz-Abstellplatzes zahieenn

- die begunstige Person ddflichtteilsberechtigter ist und
o die Wohnung seinemringenden Wohnbedurfnis dient und
o eskeine anderen Pflichtteilsberechtigtengibt und
o derNachlassohne Zahlung des Ubernahmspreisiesit tiberschuldetist
o gibt es einenveiteren Pflichtteilsberechtigten muss jedenfalls eMiertel
des Verkehrwertesdes Objektes an die Verlassenschaft gezahlt werden

Ebenfalls kein Ubernahmspreis gezahlt werden nwissn der verstorbene Halfteeigentiimer
in einemTestamentoder eineiSchenkung auf den Todesfaltler beguinstigten Person diese
etwaigenZahlungspflichten erlassenhat.

Eigentiimerpartnerschaft bei Scheidung

Eine Eigentimerpartnerschateibt auch bei Scheidung, Aufhebung oder Nichtigerklarung
der Ehebestehen Einigen sich die geschiedenen Partner nicht diseAufhebung der Eigen-
tumerpartnerschatft, kann jeder der beiden ein Begeduf Aufhebung der Eigentimerpart-
nerschaft stellen. Nach Ablaaines Jahresnach der Scheidung kann einem solchen Begeh-
rennicht mehr entgegenstehen, daszesUnzeit“ oder zum ,Nachteil* erfolgt.

Wohnungseigentumsobjekt

Nutzflache

Die Nutzflache ist digesamte Bodenflacheles Wohnungseigentumsobjektes inab2tig-
lich der Wandstarken, Durchbrechungen und Ausnehmungen der Wéande. Miahié Nutz-
flache einberechnet werden Treppen, offene Balkberassen sowie etwa Hausgarten oder
Lagerplatze. KellerrAume und Dachbodenrdume wandedann nicht in die Berechnung der
Nutzflache einbezogen, wenn sie nicht fir Wohn+ dgleschéaftszwecke geeignet sind.

Die Berechnung der Nutzflache erfolgt aufgrund liesordlich genehmigten Bauplaneslst
das nicht mdglich oder weicht der Bauplan um méhdeei Prozent vom Naturmalf3 ab, wird
die Nutzflache nach dem Naturmal3 errechnet.
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Nutzwertfestsetzung - Parifizierung

Der Nutzwert ist eine Mal3zahl und drickt dashaltnis eines Wohnungseigentumsobjek-
teszu denanderen Wohnungseigentumsobjektenlerselben Liegenschaft aus. Er wird be-
rechnet aus der Nutzflache des Objektes und ajéilZu- und Abschlage fir werterhéhende
oder wertvermindernde Eigenschaften, das sind digvhage innerhalb eines Stockwerkes
oder eine bessere Grundrissgestaltung als and¢e&t®bles Hauses.

Ermittelt werden die Nutzwerte aufgrund eil@stachtenseines fir den Hochbau zustandi-
gen Ziviltechnikers oder eines allgemein beeideta gerichtlich zertifizierten Sachverstan-
digen fur das Hochbau- oder Immobilienwesen. Aufrag erfolgt eine davoabweichende

Nutzwertfestsetzungdurch das Gericht oder die Schlichtungsstelleeashdere dann, wenn

- das Gutachtegegen zwingende Grundsatzder Nutzwertberechnungerstofit

« das Gutachten bei einem Wohnungseigentumsobjekhelinn als 3 % von den tat-
sachlichen Gegebenheitahweicht

« sich der Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjekisshceine abweichende Bau-
fuhrung ummehr als 3 % andert

» sich der Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjekiek Bauende durdBauvor-
gange auf der Liegenschaftvesentlichandert

- sich die Nutzwerte durcAnderungen benachbarterwohnungseigentumsobjekte
andern

- sich die Nutzwerte durchibertragung von Zubehérobjekten dndern

Eine Neufestsetzung der Nutzwerte kann aber auct Gericht oder Schlichtungsstelle inso-
fern erfolgen, indem eineues Nutzwertgutachtereingeholt wird undlle Wohnungseigen-
tumer den Ergebnissen dieses Gutacht#ifentlich beglaubigt undschriftlich zustimmen.

Miteigentumsanteile - Mindestanteil

Der Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjektes tstharidend daftir, wie hoch dditei-
gentumsanteileines Wohnungseigentimens der Liegenschaftsein muss. Dieser Mitei-
gentumsanteil wirdMlindestanteil genannt und ist zum Erwerb des Wohnungseigentums
notwendig. Der Mindestanteil an der Liegenschafini dem Wohnungseigentum un-
trennbar verbunden und darf nur im Fall einer Eigentimermaschaft geteilt werden. Die
Summe aller Mindestanteile muss gleich hoch seendi Summe aller Nutzwerte.

Erfolgt eineNeufestsetzung der Nutzwertgkann das im Grundbuch durch einfa&@ezich-
tigung erfolgen, wenn es b&einemder Miteigentumsanteilen zu einer Anderung weehr
als 10 % kommt. Eine derartige Berichtigung kann jeder ven Ainderung betroffene Mitei-
gentumer betragen, die Zustimmung der anderen déiteiimer ist nicht erforderlich.

Ist allerdings noch gar kein Wohnungseigentum bedgtioder kommt es bei einem der Mit-
eigentiimer zu einer Anderung vorehr als 10 %mussen diiteigentiimer Anteile
Ubernehmen bzw. tUbertragen sodass jedem Miteigentiimer derjenige Mindestantei
kommt, der seinem Objekt entspricht.

Andert sich zwar bei mindestens einem Miteigentisesm Anteil um mehr als 10 %, bei den
anderen Miteigentumern aber unter 10 %, ist Kiombination aus Berichtigung und
Ubertragung zulassig.

Wird flr die tbernommenen Miteigentumsanteile negdricklich vereinbart, dass dies
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unentgeltlich erfolgt, muss daflr eamgemessenes Entgeffezahlt werden. Die Kosten flr
die Ubertragung muss derjenige Miteigentiimer zaldem ein Anteil Gbertragen wird.

Anderungen am Wohnungseigentumsobjekt

Grundsatzlich hat déVohnungseigentimerdas ausschlief3liche Nutzungsrecht an seinem
Wohnungseigentumsobjekt und kann vorbehaltlictaliiler baubehordlicher Genehmigun-
genauf seine Kosten Anderungervornehmen.

Kann es dabei allerdings z8chadigungen des Hausexder zur Beeintrachtigurgghutz-
wurdiger Interessen der anderenWohnungseigentiimer kommen, sind derartige Anderun-
gen nur mitZustimmung der anderen Wohnungseigentimer erlaubt. Dassdtbevgnn das
auRRere Erscheinungsbilddes Hauses beeintrachtigt wird oder éaefahr fur die Sicher-

heit von Personen, des Hauses oder anderer Sachezhent&ann.

Werden flr eine derartige Anderung aatigemeine Teile der Liegenschafbeansprucht,
muss diese Anderung daruber hinaus entweder eiieitigen Interessedes Wohnungsei-
gentumers dienen oder dgébung des Verkehrsentsprechen.

Wesentliche Anderungen fiir die eineZustimmung der anderen Wohnungseigentiimer
notwendig ist, sind etwa der Einbau einer zweiterg&ngstir, die Errichtung eines Winter-
gartens oder die Errichtung einer Terrasse auheiflachdach. Die Zustimmung der anderen
Eigentimer ist ebenfalls fir eine Umwidmung notdignetwa die Umwidmung einer Woh-
nung in eine Arztpraxis oder die Umwidmung eineskdafsraumes in ein Restaurant.

Folgenden Anderungen (vorbehaltlich einer allfafiamit verbundenen Baugenehmigung)
missendie anderen Wohnungseigentimer jedoch imemstimmen

- dem Einbau eineéiVasserentnahmestell®der eineKlosettsin der Wohnung

« der Errichtung vorstrom-, Gas-, Wasserleitungen

- der Errichtung vorTelefonleitungen

- der Errichtung vorBeheizungsanlagemnd Ahnlichem

« der Anbringung vo\nlagen fir Hérfunk- und Fernsehempfangund Multimedia-
dienste, wenn ein Anschluss an bestehende Einngbtunicht moglich oder zumut-
bar ist.

Werden fiir derartige Anderungen au@hjekte der anderen Wohnungseigentiimebean-
sprucht, muss der betroffene Eigentiimer die Andenur zulassen, wenn dieine wesent-
liche oder dauernde Beeintrachtigungseines Objektes zur Folge hat und ihm bei Interes-
sensabwagung auchmutbar ist.

Notwendig ist diZustimmung jedes einzelnen Wohnungseigentiimersin Beschluss
durch die Eigentimergemeinschatft ist nicht ausexidnh Auch ein Verwalter ist nicht berech-
tigt, derartige Zustimmungen zu geben. Verweigeerdohnungseigentimer allerdings ihre
Zustimmung, kann diese eventuell durch gdenehmigung des Gerichtegrsetzt werden.

Ohne Zustimmung der anderen Wohnungseigentimer durfen unweseatlielhanderungen,
wie etwa die Entfernung einer nichttragenden Inreamhoder der Einbau eines Ofens, vorge-
nommen werden.

Erhaltungspflicht des Wohnungseigentimers
Der Wohnungseigentimer mumsf seine KosterseinObjekt und die damit verbundenen
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Einrichtungen warten und instand halten, so dass die anderemttiger keinerlei Nachteil
haben. Dazu gehdren insbesondere Strom-, Gas- asdaieitungen sowie Heizungs- und
Sanitaranlagen.

Der Wohnungseigentimer muss Bietreten und dieBenutzungseines Objektes zulassen,
wenn dies zur Erhaltung der allgemeinen Teile degénschaft und zur Behebung ernster
Schaden des Hauses erforderlich ist. Fir vermdgehnidiche Nachteile muss der Eigentimer
von der Eigentimergemeinschaft angemesseschadigtwerden.

Allgemeine Teile der Liegenschaft und Benutzungsredung

Allgemeine Teile der Liegenschatt sind flr dilgemeine Benitzungvorgesehen, das sind
etwa Stiegenhaus, Gang, Fassade, Aufzug oder Gschaiitsgarten. Liegt keine Benlit-
zungsregelung vor, haben alle WohnungseigentiingeRdaht, diese allgemeinen Teile der
Liegenschafgleichermal3en zu nutzen

Alle Wohnungseigentiimer gemeinsam kénnen jedoeh die Benltzung der allgemeinen
Teile der Liegenschaft eine schriftlicBenutzungsregelungreffen. Notwendig ist di€u-
stimmung jedes einzelnen Wohnungseigentimersin Beschluss der Eigentimergemein-
schatft ist nicht ausreichend. Auch ein Verwaltéenisht berechtigt, derartige Benlutzungsver-
einbarungen zu treffen.

Darlber hinaus kann jeder einzelne Wohnungseigemt@megerichtliche Benitzungsre-
gelungoder aus wichtigen Griinden eiAbanderung der bestehenden Regelung beantragen.
Eine Benitzungsregelung kann auch ins Grundbudetagen werden.

Eigentimergemeinschaft und Verwalter

Eigentiimergemeinschaft

Die Eigentimergemeinschaft wird aaien Wohnungseigentimern gemeinsargebildet

und dient ausschliel3lich déerwaltung der Liegenschaft Sie ist einguristische Person

mit einem bestimmten, genau definierten Handlundang Sie kann in Verwaltungsangele-
genheiten der Liegenschaft, und nur in diesen, Resfwerben, Verbindlichkeiten eingehen,
klagen und geklagt werden. Fur sie betreffende Hangen ist eirVertreter notwendig.

Wurde einVerwalter bestellt,vertritt dieser und nur dieser die Eigentimergemeinschatft. In
Angelegenheiten zwischen dem Verwalter und derriigeergemeinschaft wird sie von der
Mehrheit der Wohnungseigentiimer vertreten. In eimemder Kollision betroffenen Ge-
schaftsbereich vertritt die Eigentimergemeinscti@ftEigentiimervertreter.

Wurdekein Verwalter bestellt, vertritt diMehrheit der Wohnungseigentiimerdie Eigen-
tumergemeinschaft. Wurde ein vorlaufiger Verwaltestellt, dann dieser und nur dieser.

Bestellung eines Verwalters, Beendigung

In der Regebestellt die Eigentiimergemeinschaftlurcheinfachen Mehrheitsbeschluss
eine natirliche oder juristische Person zum Vemvathit der ein Verwaltervertrag abge-
schlossen wird. Auf Antrag kann auch eine Bestellilber das Gericht erfolgen. Ein Verwal-
tervertrag kann auinbestimmte Zeitoder beliebighefristet abgeschlossen werden. Wird er
auf bestimmte Zeit abgeschlossen und dartber hstdisshweigend verlangert, gilt das als
Verlangerung auf unbestimmte Zeit.
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Name und Anschrift des Verwalters mussen @rundbuch ersichtlich gemacht werden.
Nach Auflésung eines Verwaltungsvertrages ist disdhung zu veranlassen.

Wurde ein Verwaltervertrag auhbestimmte Zeitabgeschlossen, kann dieser sowohl von
der Eigentimergemeinschaft als auch vom Verwaltedreimonatiger Kiindigungsfrist
zum Ende einer Abrechnungsperiode, daher in deelRegn 31.12, gekiindigt werden.

Ein Verwaltungsvertrag alffestimmte, abermehr als dreijahrige Zeit, kann sowohl von
der Eigentimergemeinschaft als auch vom Verwattsnmalsnach Ablauf vondrei Jahren
mit dreimonatiger Kindigungsfrist ohne Angabe von Griinden zum Ende einer Abrech-
nungsperiode, daher in der Regeim 31.12. gekundigt werden.

Auswichtigen Grunden kann ein Verwaltervertragderzeit von der Eigentimergemein-
schaft gekindigt werden. Bgiober Pflichtverletzung durch den Verwalter kann er auf An-
trag eines Wohnungseigentimers v@ericht aufgelost werden.

Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter muss digemeinschaftsbezogenen Interessen aller Wohnungsaigtimer
wahren und di&Veisungen der Mehrheitder Wohnungseigentiimer befolgen, aul3er diese
sind gesetzeswidrig.

Der Verwalter fuhrt die Verwaltung der Liegenschdftch, das heil3t derdnungsgemalle
Erhaltung und Betreuung der Liegenschatft. Brertritt die Eigentimergemeinschaihbe-
schrankt nach aufRen dazu kann er auch einen Rechtsanwalt oder Netielen. Gegen-
Uber der Eigentimergemeinschatt ist er allerdirigeeggesonderten Beschluss nur zu Ange-
legenheiten deordentlichen Verwaltung berechtigt und verpflichtet, Angelegenheiten der
aul3erordentlichen Verwaltungdarf er nur aufgrund einddehrheitsbeschlussesler Woh-
nungseigentiimer durchfuhren.

Bis spatestens zum Ende der laufenden Abrechnungdpedas ist in der Regel d&t.12.
eines jeden Jahresmuss der Verwalter einéorausschauerstellen. Dies muss den Woh-
nungseigentiimern sowohl! dursthriftliche Ubersendungals auch durchklausanschlag
zukommen.

Diese muss beinhalten

» die in absehbarer Zaiibtwendigen uUber didaufende Instandhaltung hinausge-
henden Erhaltungsarbeiten

- die in absehbarer Zeit geplantéarbesserungsarbeiten

- die daflr erforderlichen Beitrage zRiicklage

« sonst vorhersehbare Aufwendungenvor allem Bewirtschaftungskosten

- die sich daraus ergebendéarauszahlungen

Will der Verwalter ein Rechtsgeschaft, etwa eineritrag, mit jemandem abschliel3en, zu
dem er eirffamilidres oder wirtschaftliches Naheverhéaltnishat, muss er die Wohnungsei-
gentumer dartber informieren.

Fur Erhaltungsarbeiten, die Uber die laufende Instandhaltung hinausgelnash firgrof3ere
Verbesserungsarbeitenmuss er mindestemsei Angeboteeinholen.

Ist ein Wohnungseigentiimer mit seinen Zahlungeuwligrufwendungen fir die Liegen-
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schaft imRuckstand, muss der Verwalter dieegnmahnenund allenfalls innerhalb von 6
Monaten ab Falligkeit einklagen.

Alle Ein- und Auszahlungen die die Eigentimergemeinschatft betreffen, musben ein
Eigenkonto der Eigentimergemeinschaft oder Aimderkonto durchgefiihrt werden. Diese
Konten mussen fur jeden Wohnungseigentiimer einselipa Die Flihrung eines gemeinsa-
men Kontos fur mehrere Liegenschaften ist unzujassi

Jeder Wohnungseigenttimer, der dies verlangt, muss\Merwalter tiber delmhalt des
Verwaltungsvertrages insbesondere Uber das vereinbatt@orar und derLeistungsum-
fang, informiert werden.

Erfolgte eineschriftliche Abstimmung, muss der Verwalter auf Verlangen jedem Woh-
nungseigentiimer Uber dd8mmverhalten der anderen Wohnungseigentimer Auskunft ge-
ben.

Bei grober Pflichtverletzung durch den Verwalter kann die Eigentimergemeinschaé
Reduzierung des Verwalterhonorarsverlangen. Zusatzlich stehen allfallige Schadeaiers
anspriche zu.

Eigentiimervertreter

Einer der Wohnungseigentimer kannlidchstens zwei Jahrezon der Eigentimergemein-
schaft zum Eigentiimervertreter bestellt werdere ¥ifiederbestellung ist aber zulassig. Der
Eigentumervertreter vertritt die Eigentimergemehasmur

« gegenuber dem Verwalter wenn der Verwalter die Angelegenheiten der Gemein
schaft wegen ,widerstreitender eigener Interesstit wahrnehmen kann
« gegenuber Drittenin dem von der Interessenskollision betroffenesdBéftsbereich

Der Eigentimervertreter muss dheisungen der Mehrheitder Wohnungseigentiimer be-
folgen, aul3er diese sind gesetzeswidrig. Im Ralsearer Befugnisse darf er auch einen
Rechtsanwalt oder Notar bestellen.

Name und Anschrift des Eigentiimervertreters misser@nundbuch ersichtlich gemacht
werden. Nach Ende der Bestellung muss dies wieglésght werden.

Beschliusse und Abstimmung der Eigentimergemeinschaf
Jeder Wohnungseigentiimethat das Recht, an den Entscheidungen der Eigergémein-
schaftteilzunehmen Dieses Recht kann auch vertraglich nicht ausdessbn werden.

Beschlussaler Eigentimergemeinschaft kdnnen entweder ifedgntimerversammliung
oder imUmlaufweg gefasst werden. Damit ein Beschluss wirksam watdgeidoch immer
Voraussetzung, dass die Wohnungseigentiaaegenheithatten, sicluber den Beschluss-
gegenstand zu aul3ernauch wenn sie es tatsachlich nicht taten. An leareits abgegebene
Erklarung sind die Wohnungseigentiimer solange mehtinden, solange noch nicht alle die
Gelegenheit hatten, sich zu au3ern.

Die Stimmenmehrheitrichtet sich nach deerhaltnis der Miteigentumsanteile und nicht

nach der Anzahl der Personen. Fir einen Mehrheitsihéss ist daher die Zustimmung derje-
nigen Wohnungseigentimer, die mehr als die Hadtegdundbiicherlichen Anteile an der
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Liegenschaft inne haben, notwendig. Bei Stimmenofgletit kann jeder Wohnungseigentimer
die Entscheidung des Gerichtes beantragen.

Die Wohnungseigentimer kénnen ihr Stimmrecht enémeersonlich oder durch eineNer-
treter austiben. Hat der Vertreter keine schriftliche Valtint, die im tbrigen hoéchstens drei
Jahre alt sein darf, ist sein Handeln nur gultignwes vom Wohnungseigentiimer nachtrag-
lich innerhalb von 14 Tagen schriftlich genehmigytdw

Ein Wohnungseigentimer hetin Stimmrecht bei einer Abstimmung, bei der es um ein
Rechtsgeschaft oder einen Rechtsstreit mit ihnnsselter mit jemandem, zu dem er ein fami-
lidares oder wirtschaftliches Nahverhéltnis hat,tgeh

Alle Beschlussealer Eigentimergemeinschaft missen an elaatlich sichtbaren Stelle im
Haus angeschlagenind jedem einzelnelVohnungseigentimer schriftlich Gbermittelt
werden. In dem Ubersendeten Beschluss muss dangafiwiesen werden, dass fur den Be-
ginn der Anfechtungsfrist der Zeitpunkt des Ansgbekim Haus entscheidend ist. Ebenfalls
angegeben werden muss der Tag des Anschlages sisicdalaraus ergebende Ende der
Anfechtungsfrist.

Grundsatzlich erfolgt die Ubermittlung der Besckkisn die Wohnungseigentiimer im Post-
weg an dieNVohnungseigentumsadressgeder Wohnungseigentumer kann aber eleé&t-
ronische Ubermittlung verlangen.

Innerhalb eines Monatsab Anschlag eines Beschlusses Uber Angelegentastesrdentli-
chen und der auf3erordentlichen Verwaltung kanmnr jdéEhnungseigentiimer diesen kss-
richt wegen

- formeller Mangel
« Gesetzwidrigkeitoder
« Fehlensder erforderlicheiMehrheit

anfechten.

Eigentimerversammlung

Eine Eigentimerversammlung mwdke zwei Jahredurch dervVerwalter einberufen wer-
den, und zwar auch dann, wenn es keine besondesprdshungspunkte gibt. Abweichende
Zeitraume koénnen vereinbart oder mit einer Mehrbeit zwei Drittel der Anteile beschlos-
sen werden. Der Tag und der Zeitpunkt der Eigenté@nsammlung muss so gewahlt wer-
den, dass moglichst viele Wohnungseigentiimer darlr@hmen konnen.

Zusatzlich dazu kénnen mindestelisi Wohnungseigentimer die zusammen mindestens
ein Viertel der Anteile habenjederzeit vom Verwalter die Einberufung einer Eigentimer-
versammlung verlangen. Dies muss schriftlich unguAngabe eines wichtigen Grundes
erfolgen.

Mindestengwei Wochenvor der Eigentimerversammlung muss jeder Wohnuggstimer
schriftlich Gber deMermin informiert und die zur Beschlussfassung anstehe@agens-
tande bekanntgegeben werden. Die Information muss am dedlich sichtbaren Stelle im
Haus angeschlagerwerdenund jedem einzelnen Wohnungseigentiimer schriftlicliber-
mittelt werden.
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Uber die Eigentiimerversammlung muss der VerwaitePeotokoll anfertigen, in dem zu-
mindest die Teilnehmer, die Abstimmungsergebnisskdie gefassten Beschlisse angefihrt
sind. Dieses Protokoll mugsdem Wohnungseigentimer schriftlichibermitteltund an
einerdeutlich sichtbaren Stelle im Hausangeschlagemwerden. Ergab eine Abstimmung
keine Mehrheit fur oder gegen einen Vorschlag, ndess/erwalter diejenigen Wohnungsei-
gentumer, die nicht bei der Eigentimerversammlunvgesend oder vertreten waren, gleich-
zeitig mit der Ubersendung des Protokolls auffangsich dazu innerhalb einer bestimmten
Frist zu aulRern.

Gemeinschaftsordnung
Alle Wohnungseigentiimergemeinsamkonnen eine Vereinbarung treffen

« Uber die Einrichtung bestimmtBunktionen in der Eigentimerversammlung, etwa
einer Hausvertrauensperson sowie
+ Uber dieWillensbildung.

Eine derartige Vereinbarung musshriftlich abgeschlossen werden und darf den gesetzli-
chen Regelungen des Wohnungseigentumsgesetzeswidensprechen. Wohnungseigenti-
mer, die eine derartige Funktion erhalten, konrlemdangs keine Vertretungsbefugnis tber-
tragen bekommen. Die Eintragung einer derartigereivibarung in&Grundbuch ist moglich.

Verwaltung der Liegenschaft

Ordentliche Verwaltung

Uber Angelegenheiten der Ordentlichen VerwaltumgeLiegenschaft entscheidet grund-
satzlich dieeinfache Mehrheitder Wohnungseigentiimer entsprechend iktiegigentums-
anteile. Ist ein Verwalter bestellt, darf kein Miteigent@meigenmachtig Verwaltungshand-
lungen vornehmen. Dé&ferwalter darf in allen Angelegenheiten der ordentlichen Varw
tungentscheiden er kann aber auch eine Beschlussfassung durdieheheit der Eigentl-
mer herbeifiihren.

Maflinahmen der ordentlichen Verwaltungsind vor allem:

- die ordnungsgemalerhaltung der allgemeinen Teile der Liegenschafteinschliel3-
lich baulicher Veranderungen, die Uber den Erhgbaweck des Hauses nicht hinaus-
gehen sowie die Behebung ernster Schaden des Hawsasm Wohnungseigen-
tumsobjekt, das sind besonders

o Erforderliche Arbeiten zur Erhaltung daltigemeinen Teile des Hauses

o Erforderliche Arbeiten zur Erhaltung défohnungseigentumsobjektewenn
es sich um die Behebung vemsten Schaden des Hausdémndelt, wie etwa
Schéaden an der Bausubstanz, an AulRenfenstern,, Tiigeassen, Balkonen
oder Durchfeuchtungsschaden sowie Schimmel

o Erforderliche Arbeiten zuAufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden
Gemeinschaftsanlagenwie Aufziige, Waschkiche etc. Dies entfallt, wahn
le Wohnungseigentimer fur die gesamte Dauer auBergitzung verzichten.

o Neueinfihrung oder Umgestaltung, die aufgridfféntlich-rechtlicher Ver-
pflichtungen vorzunehmen sind

o Energiesparende Malihahmen
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o Die Installation und die Miete von technisch geetgmMessvorrichtungen
zur Verbrauchsermittlung

- die Bildung einer angemesserfeacklageund die Festsetzung ihrer Hohe

- die Aufnahme eineBarlehenszur Deckung der durch die Rucklage nicht gedeckten
Kosten, wenn eine Arbeit zur ordnungsgemalien Enmgihotwendig ist und in mehr
als einjahrigen Abstanden zu wiederholen ist

« die angemessenéersicherungder Liegenschaft

- die Bestellung einegerwalters und die Auflésung eines Verwaltervertrages

« die Bestellung und Abberufung einégientimervertreters

- die Erlassung und Anderung eindausordnung

« dieVermietung von allgemeinen Teilen der Liegenschaft an jemandennicht
Wohnungseigentimer ist, wenn diese Teile abgesbhdeiitzt werden kbnnen, sowie
die Kiindigung derartiger Mietvertrage

SteherKfz-Abstellplatze nicht im Wohnungseigentum kénnen Mietvertrage dartber mit
einerdreimonatigen Kindigungsfrist gektindigtwerden, wenn ein Wohnungseigentiimer
diesen Abstellplatz bendtigt. Besteht allerdingssdr Mietvertrag mit einem der Wohnungs-
eigentimer, gilt das nur nach Interessensabwagadgur dann, wenn er mehr als einen Ab-
stellplatz gemietet hat.

Jeder Wohnungseigentiimemuss sofort den Verwalter Gb®ché&den an den allgemeinen
Teilen der Liegenschaftsowieernste Schaden des Hauses in seinem Wohnungseigen-
tumsobjekt verstandigen. Bdabefahr in Verzug kann jeder Wohnungseigentimer auch ohne
Zustimmung der anderen die notwendigdiwehrmalinahmentreffen.

Aul3erordentliche Verwaltung

Alle Veranderungen an den allgemeinen Teilen degé&nschatft, diéber die im Rahmen der
ordentlichen Verwaltungenannten hinausgehendirfen nur mit Beschluss ditehrheit

der Wohnungseigentiimer(gerechnet nach Anteilen) durchgefiihrt werden. glidswuch
dann, wenn ein Verwalter bestellt wurde.

Unter derartige Veranderungen fallen etwidzliche Verbesserungeroder sonstigbauli-
che Veranderungen die tiber die Erhaltung hinausgehen Jeder der Gberstimmten Mitei-
gentimer kann bezuglich derartiger Angelegenheiteerhalb von drei Monaten b&ericht
einen Antrag auhufhebung des Mehrheitsbeschlusses stellen. Wurde ein Wolsaugen-
tumer jedoch Uber die geplante Beschlussfassungigfatrverstandigt, betragt diese Frist
sechs Monate. Sie beginnt mit dem Anschlag desHBesses im Haus.

Ein derartiger Mehrheitsbeschluss muss vom Geagafgehobenwerden, wenn

« derAntragsteller durch die Veranderunigbermalig beeintrachtigtwerden wirde
oder

- dieKostenfir die Veranderungicht aus der Rucklagebezahlt werden kénnen, wo-
bei schon absehbare Erhaltungsarbeiten bertclgietdrden missen.

Nicht aufgehobenwird ein derartiger Mehrheitsbeschluss allerdidgsn, wenn didlehr-
heit entweder diggesamten Kosteroder den nicht gedeckten Kostenanteil Gbernimrat od
die Verbesserungindeutig vorteilhaft fur alle Wohnungseigentimerist. Ebenfalls nicht
aufgehoben wird der Beschluss dann, wenn nur deagsteller beeintrachtigt wird und das
finanziell ausgeglicherwerden kann. Das Gericht setzt einen Entschadghettag fest.
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Alle anderen Angelegenheiten der auf3erordentlidfeswvaltung, dienicht Verdnderungen

an derallgemeinen Teilen der Liegenschafbetreffen, misseeinstimmig beschlossen
werden. In den meisten Féllen kann eine allfatejdende Zustimmung der Minderheit durch
Entscheidung des Gerichtes ersetzt werden.

Rechte jedes einzelnen Wohnungseigentiimers
Jeder einzelne Wohnungseigentimekann beiGericht eine Entscheidung beantragen, dass

« ordnungsgemale Erhaltungsarbeiteran den allgemeinen Teile der Liegenschatft in-
nerhalb angemessener Fdstrchgefuhrt werden

« eine angemesseifdicklagegebildet wird oder die bestehende Rucklage erhdét o
gesenkt wird

« ihm Ratenzahlungbezuglich der durch die Rucklage nicht gedecktest&wogewahrt
wird

+ eine angemesseRfeuerversicherungund Haftpflichtversicherung abgeschlossen
wird

« demVerwalter die Erfillung seiner Aufgaben aufgetragen wird

- einVerwaltervertrag wegen grober Pflichtverletzung durch den Verwadigigelost
wird

- einVerwalter oder ein vorlaufiger Verwaltdrestelltwird

« Bestimmungen dddausordnung aufgehoben werden, die seine schutzwurdigen Inte-
ressen verletzen oder die ihm unzumutbar sind

« die Unwirksamkeit von Bestimmungen deemeinschaftsordnungfestgestellt wird

- einMietvertrag Uber einen Kfz-Abstellplatz, den er selbst bendétiggekindigt wird

Kosten und ihre Aufteilung auf die Wohnungseigenturer

Samtliche Kostenfiir die Liegenschaft sowie digeitrage zur Ricklagetragen alléMitei-
gentimer entsprechend deMerhaltnis ihrer Miteigentumsanteile. Es kann allerdings
durch (gemeinsame) Vereinbarung aller Wohnungsgigegr ein anderer Aufteilungsschlis-
sel vereinbart werden, dies muss immer schrifdidblgen. Eine Anderung des Aufteilungs-
schltssels durch den Verwalter ist nicht zulassig.

Sind jedocleinzelne KosterwvomVerbrauch abhangigund kann der jeweilige Anteil der
einzelnen Wohnungseigentiimer mit verninftigem fanrellem Aufwand durch Messvorrich-
tungen ermittelt werden, kann eidestentragung nach Verbrauchsanteilerfestgelegt
werden. Fir diesen Beschluss ist die Mehrheitaweai Drittel der Wohnungseigentiimer
nach Anteilen notwendig.

Konnen beilGemeinschaftsanlagenlie Energiekosten den Beniltzern zugerechnet werden,
kann festgelegt werden, dass diEsergiekosten pauschaletwa durch einen Minzautoma-
ten, eingehoben werden. Fur diesen Beschlussasifiache Mehrheitder Wohnungseigen-
tumernach Anteilennotwendig.

Auf Antrag eines Wohnungseigentimers kannAlgteilungsschliisseiom Gericht neu
festgesetzt werden. Dies ist dann mdglich, wenweahr die Nutzungsmaoglichkeiten erheb-
lich unterschiedlich sind (beispielsweise bei einkufizug) oder wenn sich die Nutzungs-
maoglichkeiten seit der Vereinbarung eines Auftagsschlissels wesentlich gedndert haben.

Ebenfalls auf Antrag eines Wohnungseigentiimers kanmGericht eine abweichend&b-
rechnungseinheitfestgelegt werden, womit die Aufteilung einer Liagehaft in mehrere
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Abrechnungseinheiten gemeint ist. Das ist dann ldgivenn auf der Liegenschaft entweder
mehr als 50 Wohnungseigentumsobjekte sind oder werengesondert abzurechnende Anla-
ge vorhanden ist. Das ist etwa bei WaschkiichenPeesonenaufziigen der Fall. Ebenfalls
festgelegt werden kdnnen fur diesen Bereich abweidbAbstimmungserfordernisse

Abweichende Aufteilungsschliissel, abweichende Abrangseinheiten und abweichende
Abstimmungseinheiten kénnen @rundbuch ersichtlich gemacht werden.

Gibt es keine anderslautende Vereinbarung, mussérodauszahlungenfiir die Kosten flr
die Liegenschaft, insbesondere BetriebskostenakoutiRicklagenbeitrage, ariinften
eines jeden Kalendermonatebezahlt werden.

Rucklage

Furkinftige Aufwendungen musszwingendeineRucklagegebildet werden. Der Betrag
wird entsprechend der voraussichtlichen Entwicklfesjgesetzt, jeder Wohnungseigentiimer
muss seinen Beitragntsprechend seiner Anteile bezahlerGibt es keine anderslautenden
Vereinbarungen, miussen die Ricklagenbeitrag&iamiten eines jeden Kalendermonats
gezahlt werden.

Die Rucklage muss auf einem fiir jeden Wohnungséigegr einsehbareBigenkonto der
Eigentimergemeinschaft oder auf eindnderkonto zinsbringend angelegt werden. Wird
ein Verwaltungsvertrag beendet, muss der bish&fegevalter sofort eine Abrechnung der
Riicklage erstellen und den Uberschuss an den nérevalter tiberweisen.

Verteilung von Einnahmen
Einnahmen aus eineWtohnungseigentumsobjekigehéren demiVohnungseigentiimer
alleine.

Einnahmen aus dallgemeinen Teilen der Liegenschaftehdrerallen Wohnungseigen-
tumern demVerhaltnis ihrer Anteile entsprechend Wurde allerdings ein abweichender
Aufteilungsschlissel fur die Kosten der Errichtatigemeiner Teile vereinbart, kann dieser
Aufteilungsschliissel auch fur die Aufteilung detr&gnisse aus diesen allgemeinen Teilen
einvernehmlich von allen Wohnungseigentimer festgjelerden.

Abrechnung

Die Abrechnungsperiodeist grundsatzlich dalsalenderjahr. Eine davon abweichende Ab-
rechnungsperiode kann entweder durch einstimmilgefdiche Vereinbarung aller Woh-
nungseigentiimer oder aus wichtigen Grinden durstGaaicht festgelegt werden. Dazu ist
der Antrag eines Wohnungseigentiimers erfordertiaie abweichende Abrechnungsperiode
kann imGrundbuch ersichtlich gemacht werden.

Innerhalb vorsechs Monaten nach Endder Abrechnungsperiode, daher in der Regel bis
30.6., musgedem Wohnungseigentimerine Abrechnungchriftlich Gbermittelt werden,
ein Anschlag im Haus ist nicht erforderlich. Die Mvoingseigentimer kénnen in delege
einsehenund auf ihre KosteKopien anfertigen lassen.

Die Grundsatze einer ordentlichen Abrechnung sind:

- Die Gebarung des Verwalters muss aufgrund der Albnany auf ihrdRechtmafig-
keit, Wirtschaftlichkeit undZweckmaRigkeit Uberprift werden kdnnen
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« EinnahmenundAusgabenmussen detailliert aufgelistet sein

- Bei jedem einzelnen Rechtsgeschaft mussemragspartner undLeistung klar er-
kennbar sein

- Belegemissemummeriert werden

« Abkirzungen mussererklart werden

Kommt derVerwalter der Verpflichtung zur Abrechnung nicht nach, in dem

« die Abrechnung nicht gehdriglegt
- dieEinsicht in die Belege verweigert
« die geforderterKopien trotz Kostenersataicht anfertigt,

kann jeder Wohnungseigentimer Baricht einen diesbeziglichen Antrag stellen. Das Ge-
richt trdgt dem Verwalter dierdnungsgemal3e Durchfihrungauf, eineGeldstrafe bis zu
6.000,-- Eurowird vom Gesetz angedroht. Diese Geldstrafe wiikchaverhangt, wenn der
Verwalter dem gerichtlichen Auftrag ungerechtfagrgveise nicht entspricht, sie kann auch
wiederholt verhangt werden. Ist die Abrechnungdbch inhaltlich unrichtig, stellt das Ge-
richt die Unrichtigkeit fest und setzt den sich das Richtigstellung ergebenen Uberschuss-
oder Fehlbetrag fest.

Ergibt sich aus der Abrechnung fiir einen Wohnunygseiimer eitdberschuss wird dieser
Betrag auf seine kunftigeviorauszahlungen gutgeschriebenErgibt sich einédNachzah-
lung, muss diesenerhalb von zwei Monatenab Rechnungslegung bezahlt werden. An-
derslautende Vereinbarungen oder BeschlUsse sigtamn

Dartber hinaus muss der Verwalter den Wohnungsgigesrn spatestens bis 30.6. eine or-
dentliche und richtigédbrechnung lGber dieHeizkosten und Warmwasserkostemach dem
Heizkostenabrechnungsgesetz erstellen.

Grundbuch

Allgemeines lber das Grundbuch

Das Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch, der Ugkisachmlung und den Hilfseinrich-
tungen. Es wird immer von demjenigBezirksgericht gefuhrt, in dessen Sprengel sich die
Liegenschaft befindet

Fir jede Katastralgemeinde wird ein eigeHesiptbuch gefuhrt, alle Eintragungen erfolgen
nach Liegenschaften und nicht nach Personen. Dagtblach besteht aWdrundbuchsein-
lagen wobei jede Grundbuchseinlage eine bestimmte §&ziahl (EZ) hat. Jede Grund-
buchseinlage wiederum enthalt den jeweili@mnndbuchskorper, der aus einem oder meh-
reren Grundsticken bestehen kann. Jedes GrundsitiekneGrundstiicksnummer.

Bestandteile des Grundbuches
Jede Grundbuchseinlage besteht aus drei Blattern:

A-Blatt

Das A-Blatt ist dassutsbestandsblatt Es enthalt den Namen der Katastralgemeinde, die
Einlagezahl und die ndhere Bezeichnung der Liednafis@lso meist die Adresse. Im Al-
Blatt werden die einzelne@rundstiicke, meist ihre Flachen sowie ihre Benttzungsart einge
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tragen. Im A2-Blatt sind allRechte wie Servitute sowie 6ffentlich rechtliche Besatién-
gen eingetragen.

B-Blatt

Im B-Blatt werden all&igentiimer mit Adressen und ihrkliteigentumsanteile eingetragen.
Weiters eingetragen sind alle etwaigen Beschrankundje diese Personen betreffen, wie
Minderjahrigkeit, aber auch allfallige einzelne #gentiimer betreffende Belastungs- und
VeraulRerungsverbote.

C-Blatt
Im C-Blatt sind alld_asten, die die Liegenschaft betreffen, eingetragen. $iad etwa Vor-
kaufsrechte, aber vor allem Hypotheken.

Alle Urkunden, die Grundlage fur eine Eintragung @rundbuch waren, sind in degrkun-
densammlungaufbewabhrt.

Die Hilfseinrichtungen des Grundbuches sind die Grundbuchsmappe, das ibdruck
des Katasterplanes, sowie das Eigentimerverzeiohdislas Grundstiicksverzeichnis.

Arten der Grundbuchseintragung
Ist bereits ein Grundbuchsgesuch eingebracht,radidr keine Eintragungerfolgt, findet
sich an der entsprechenden Stelle der Verpiéidmbe*®.

Mit einer Einverleibung erfolgt der unbedingte Erwerb, die Ubertragung @kschrankung
von Rechten. Die Zustimmung zum Eigentumserwerbdessen Eintragung erfolgt durch
die sogenanntAufsandungserklarung des bisherigen Eigentiimers.

Wird ein Recht nur bedingt erworben, d.h. erst davenn eine bestimmte Bedingung erfillt
ist, erfolgt einé/ormerkung.

Die Eintragung rechtlich erheblicher Verhaltnisselgt durch dieAnmerkung. Derjenige,
der die Originalurkunde des Beschlusses Uber diaekkung in Handen halt, kann ein Jahr
lang sein Recht in das Grundbuch eintragen lassen.

Prinzipien des Grundbuches
DasAntragsprinzip besagt, dass Eintragungen ins Grundbuch in derlRegauf Antrag
erfolgen.

Durch derEintragungsgrundsatzwird ausgedrickt, dass Rechte an unbeweglicheneBach
nur durch eine Eintragung ins Grundbuch begrinedetien kénnen. Eine Ausnahme davon
bildet etwa die Einantwortung im Erbfall, da beseiadurch Eigentum erworben wird.

DasPublizitatsprinzip besagt, dass jedermann in das Grundbuch einseldeAbschriften
verlangen kann. Jedermann kann darauf vertraues,dia Eintragungen im Grundbuch rich-
tig sind.

Mit dem Rangprinzip wird festgelegt, dass Grundbuchseintragungen inimeer Reihen-
folge ihres Einlangens bei Gericht erfolgen. Auatspriiche, zu deren Besicherung eine Hy-
pothek eingetragen wurde, werden streng der RbieeHintragung nach befriedigt. Ausge-
nommen davon ist das Vorzugspfandrecht der Wohmiggstiimergemeinschatt fir Forde-
rungen gegen einzelne Miteigentimer, die beispasihren Verbindlichkeiten in Zusam-
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menhang mit der Verwaltung der Liegenschaft nigddhgekommen sind.

DasSpezialitatsprinzip besagt, dass Belastungen grundséatzlich mit einem lgastimmten
Betrag eingetragen werden mussen. Eine Ausnahnunddavd die Hochstbetragshypothe-
ken, bei denen der durch eine Eintragung abgeseBetrag bis zur vollen H6he ausge-
schopft werden kann.

Mit dem Legalitatsprinzip wird ausgedriickt, dass Eintragungen ins Grundbuecher nur

auf Grund der vorgelegten Urkunden erfolgen diirfgéne inhaltliche Uberpriifung darf nicht
stattfinden.
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