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Neue Immobilienertragsteuer fur Private ab 1. April 2012

Private Grundsticksverau3erungenwerden kiinftig auch auf3erhalb der Spekulationsfris
von 10 Jahren steuerpflichtig sein.

Die neuen Bestimmungegelten ab 1. April 2012 also fir alle Veraufl3erungen, bei denen der
Kaufvertrag nach dem 31. Méarz 2012 abgeschlosseh wi

Der Steuersatzbetragt einheitlici25% vom Veraul3erungsgewinn (daneben besteht die M6g-
lichkeit, in den Regelsteuersatz zu optieren). Amcterhalb der Spekulationsfrist kommt also
der Steuersatz von 25% zur AnwenduNgU - bisher Steuersatz nach Progression (bis 50%)

Ausnahmen gibt es wie bisher fur Eigenheime und Eigentumswuolgen, die ab der An-
schaffung bis zur Veraufl3erung mindestens 2 Jahahgehend oder innerhalb der letzten 10
Jahre vor der Veraul3erung fir mindestens 5 Jahhgehend Hauptwohnsitz des Veraul3e-
rers waren und in beiden Fallen dieser Hauptwohmsit der Verauf3erung aufgegeben wird
(8 30 Abs 2 Z 1 EStG). Befreit sind auch selbsghstellte Gebaude, sofern sie innerhalb der
letzten zehn Jahre nicht zur Erzielung von Einkémfjedient haben.

Ermittlung des VeraufRerungsgewinnes bei AltvermdgenAls Altvermégen gelten Liegen-
schaften, die bis zum 31. Marz 2002 angeschaffdemrBei unentgeltlichen Zuwendungen
gilt als Anschaffungszeitpunkt der Zeitpunkt desvénbs des Rechtsvorgangers. Bei Altver-
mogen gilt, dass die Anschaffungskosten pauschiaB6%# angenommen werden; 40% im
Falle vonUmwidmungen (idR in Bauland), wenn die Umwidmung nach dem Bézember
1987 erfolgt ist. Die Effektivbesteuerung betraghelr3,5% des Verkaufserloses bzd5%

im Falle der Umwidmung. Auf Antrag kann die Gewimrndtlung auch nach den Regeln fur
Neuvermdgen erfolgen.

Ermittlung des VeraulRerungsgewinnes bei NeuvermogerFir Neuvermdgen (Anschaf-
fung nach dem 31. Marz 2002) gilt, dass der Gewlmth den Abzug der Anschaffungskos-
ten vom Veraul3erungserlos zu ermitteln ist. Zu biacist, dass der Abzug von Werbungs-
kosten bei der Ermittlung des VerauR3erungsgewinig® mehr maglich ist (Maklerprovisi-
on, Inserate, Vertragserrichtungskosten). Verminderden kann der Erlos um die Kosten
fur die Selbstberechnung der Immobilienertragstemer den Inflationsabschlag (jahrlich 2%
ab dem 11. Jahr nach der Anschaffung, maximal jed®c % des Gewinns) sowie um In-
standsetzungsaufwendungen (Belege aufheben).
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